tomza, 30.03.2021 r.

Zarzad tomzynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
ul. Aleja Legionéw 7b
18-400 tomza

STANOWISKO PREZYDENTA MIASTA LtOMZA/WEZWANIE DO USUNIECIA NARUSZEN

dot. obowigzku utrzymania czystosci i porzadku na terenie zespofu terenowych

obiektow sportowo-rekreacyjnych przy ul. Konstytucji 3 Maja w tomzy (tzw. strzelnica)

Majac na uwadze zainteresowanie mieszkancéw sprawg porzadku i czysto$ci na terenie
dziatki nr 12230/1, na ktérej zlokalizowane sa tereny sportowo-rekreacyjne przy ul. Konstytucji
3 Maja w tomzy, a w szczegdlnosci w odniesieniu sie do komunikatu Zarzgdu tomzynskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej (dalej £t SM) w £omzy opublikowanego dnia 26.03.2021 r. na stronie

internetowej £.SM,
PREZYDENT MIASTA LOMZA o$wiadcza, co nastepuije:

W 2003 roku tSM wystgpita z wnioskiem o wydanie warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu na dziatkach 12230/1,12230/2, 12229/5, oraz cze$ci dziatek
12231/2, 12231/6, 12231/7, 12234/1, 12234/2, 12233, 12232, 12246, 12229/9, 12231/8.
Projektowana inwestycja polegaé miata na budowie zespotu sportowo-rekreacyjnego wraz
z dojazdami, parkingami i elementami infrastruktury technicznej. tomzyriska Spétdzielnia
Mieszkaniowa nabyta uzytkowanie wieczyste terenu, na ktérym zlokalizowane sg aktualnie
urzadzenia sportowo-rekreacyjne (tj. m.in. dziatke 12230/1, ktérej dotyczy spor o utrzymanie
czystosci) na mocy aktu notarialnego z dnia 17.06.1982 roku. Na dziatce 12230/2,
wspominanej w komunikacie Zarzgdu £SM, stanowigcej na skutek zasiedzenia wtasno$¢
Miasta tomza, zlokalizowana jest aktualnie jedynie niewielka cze$¢ ww. inwestycji (fragment
drogi, chodnik i kawatek trawnika). Podkresli¢ w tym miejscu nalezy, ze dziatki tej nie dotyczy
aktualnie spor o utrzymanie czystosci na terenie tzw. ,strzelnicy” — droga wraz z chodnikiem
jest utrzymywana w ramach biezacego utrzymania drég przez MPGKIiM, natomiast

fragmentem zielenca zajmuje sie MPGKiM. Zgtoszenia o zanieczyszczeniach dotyczg
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natomiast dziatki 12230/1, ktéra znajduje sie — jak wspomniano wyze] — w uzytkowaniu
wieczystym £SM i to na tej dzialce zlokalizowane sg urzgdzenia sportowo-rekreacyjne

wykonane w ramach ww. inwestycji.

We wrzes$niu 2004 roku £LSM uzyskata decyzje o pozwoleniu na budowe ww. inwestycji
(decyzja nr 153/04 z dnia 13.09.2004 r.) i mogta przystapi¢ do budowy jako inwestor. Jednak,
jako ze koszt urzgdzenia ww. terenu zgodnie z pozwoleniem na budowe najprawdopodobniej
przekraczat owczesne mozliwosci £SM, Miasto tomza przychylito sie do propozyciji
partycypowania w kosztach inwestycji w wysokosci 70% i przejeto na siebie ciezar budowy,
przejmujgc zarazem decyzje o pozwoleniu na budowe (na mocy decyzji przenoszgcej z dnia
28 lutego 2005 .).

W wyniku powyzszego zawarto trzy umowy w sprawie wspélnej realizacji projektu ,Budowa
zespotu terenowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych przy ul. Konstytucji 3 Maja w tomzy”,
z dnia 11 lutego 2005 r., z dnia 28 grudnia 2006 r. i z dnia 29 grudnia 2008 r. Zakres rzeczowy
inwestycji, jak i terminy jej realizacji w wyniku zawierania ww. uméw ulegaty nieznacznym

modyfikacjom, do ktérych £SM nie wnosit Zzadnych zastrzezen.

W ocenie Prezydenta Miasta tomza aktualny Zarzad £tSM wprowadza w biad opinie
publiczna podajgc nieprawdziwe informacje, jakoby inwestycja objeta ww. umowami si¢ nie
zakonczyta, a teren strzelnicy nadal stanowit plac budowy we wiadaniu Miasta tomza. Przecza
temu nastepujgce dokumenty, ktérych istnienia Zarzad £SM jest Swiadomy, jednak pomija je
w swoim piSmie, przedstawiajgc stan faktyczny i prawny w wybidrczy, a przez to nieprzystajgcy

do rzeczywistosci sposéb:

a) podpisane przez przedstawicieli LSM protokoty przekazania placu budowy
poszczegolnym Wykonawcom (a nie Miastu tomza) pod realizacje zadania, datowane
na 24.11.2006 r., 14.01.2009 r., 14.04.2009 r., w ktérych jako strona przekazujgca
teren wystepuje tSM (reprezentowana m.in. przez Jankowskg Bozene,
Mierzejewskiego Ryszarda, Gruszczynskiego Roberta, Ruszczyk Jarostawa),
w ktérych to protokotach zastrzega sie m.in., ze inspektorzy nadzoru z ramienia £tSM
bedg czynnie uczestniczy¢ w realizacji inwestycji;

b) podpisane przez przedstawicieli £SM protokoty odbioru koncowego podpisywane
z kazdym z Wykonawcéw, datowane na 25.05.2007 r., 28.11.2007 r., 27.08.2008 r.,
15.12.2008 r., 23.06.2009 r., 08.06.2009 r., 27.09.2010 r., podpisywane przez
cztonkow Komisji powotanej przez Inwestora tj. Urzad Miejski w tomzy, w sktad ktorej
wchodzili takze przedstawiciele LSM (Jankowska Bozena, Mierzejewski Ryszard,
Rybakiewicz Jan, Czajkowski Jozef). W kazdym protokole znajduje sie oSwiadczenie,

ze Komisja uznaje obiekt za odebrany w zakresie okreSlonym umowa.
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c) decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o pozwoleniu na uzytkowanie
obiektéw zrealizowanych na podstawie ww. umoéw, datowane na 14.01.2009 r.,
23.12.2009r.i20.07.2010 .

d) podpisane przez przedstawicieli £LSM protokoty z przegladéw gwarancyjnych,
datowane na 14.05.2010r., 20.05.2010r., 09.05.2011 r., 12.05.2011 r., 30.06.2011 r.,
09.07.2013r.

e) umowa dzierzawy terenu boiska trawiastego, zlokalizowanego na terenie sportowo-
rekreacyjnym, zawarta przez Zarzad £tSM w 2010 r. z prywatnym przedsiebiorca,

f) korespondencja éwczesnego Prezydenta Miasta tomza do Zarzadu £SM z 2010 r.
dotyczgca prosby o dokonanie ostatecznego rozliczenia 30% wspéffinansowania przez
£ SM kosztow realizacji projektu,

g) zgoda udzielona przez Zarzad £LSM w 2016 r. dla MOSIR tomza na zlokalizowanie
na przedmiotowym terenie sportowo-rekreacyjnym dodatkowych urzadzen (hustawka)

h) wniosek £SM o wydanie zaswiadczenia, ze urzadzenia sportowe i rekreacyjne
na dawnej ,strzelnicy” sg udostepniane mieszkancom £SM nieodptatnie i ze MOSIR
nie obcigza Spoétdzielni za korzystanie z ww.urzgdzen (oraz wydane na wniosek
zaswiadczenie)

i) prawomocny wyrok Sgdu Okregowego w tomzy z dnia 25.03.2020 r., sygn. akt | Ca
65/20, oddalajgcy roszczenie Spoétdzielni dotyczace naktadéw dokonanych przez
Spotdzielnie na dziatke 12230/2.

Powyzsze dokumenty dowodzg, ze LSM dziatajac jako uzytkownik wieczysty,
na podstawie zawartych z Miastem tomza uméw o wspotfinansowanie i wspolng
realizacje projektu ,Budowa zespotu terenowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych
przy ul. Konstytucji 3 Maja w tomzy”, przekazywat teren tzw. ,strzelnicy”, jako plac
budowy, sukcesywnie od 2006 r. do 2009 r. nie Miastu Lomza jako Inwestorowi, ale
poszczegolnym Wykonawcom, a nastepnie w okresie od 2007 r. do 2010 r. go odbierat
po zakonczeniu prac budowlanych. Nadmieni¢ w tym miejscu nalezy, iz za formalne
zakonczenie budowy uznaje sie zgtoszenie tego faktu do inspektoratu nadzoru
budowlanego oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie. Natomiast co najmniej od
2010 r. LSM ponownie objelta we wiladanie tereny, ktore aktualnie uznaje za ,plac
budowy” i dysponowata nimi w zakresie posiadanego przez siebie prawa uzytkowania
wieczystego. Zawierane przez LSM umowy i prowadzona w odniesieniu
do przedmiotowej dziatki korespondencja przeczy stawianej aktualnie tezie
o pozostawaniu tego terenu w dyspozycji Inwestora. Nie moze by¢ tak, ze kiedy chodzi

o uzyskiwanie zyskow z nieruchomosci (czynsz dzierzawny) Spoétdzielnia poczuwa si¢



do wykonywania praw uzytkownika, a kiedy zwigzane s3 z tym obowiagzki (utrzymywanie

porzadku) nagle nie chce sie do tych praw przyznawac.

W ocenie Miasta Lomza nie ulega watpliwosci, iz budowa zespotu terenowych obiektow
sportowo-rekreacyjnych przy ul. Konstytucji 3 Maja w Lomzy zostata formalnie i prawnie
zakonczona, w zmienionym umownie i zaakceptowanym per facta concludentia przez
strony zakresie rzeczowym, oddana do uzytkowania, i catkowicie rozliczona, a od 2010
roku z powodzeniem stuzy cztonkom Lomzynskiej Spétdzielni Mieszkaniowej oraz
innym mieszkancom tomzy. Publiczne ogloszenie przez Zarzad LSM, iz teren od lat
udostepniony mieszkancom nadal stanowi plac budowy traktuje jako =zarzut
o niedopetnienie obowigzkéw przez Miasto Lomza jako Inwestora, catkowicie

niezasadny, nie majacy oparcia w rzeczywistosci, a przez to noszacy znamiona

pomowienia, w zwigzku z czym domagam sie publicznych przeprosin Miasta tomza od
Zarzadu LSM.

Nadmieniam, iz zgodnie z paragrafem 7 umowy z dnia 28.12.2006 r. $rodki trwate
powstate w wyniku inwestycji staty sie wlasnoscig Miasta tomza, przy czym mowa tutaj
o wybudowanych na terenie bedgcym w uzytkowaniu wieczystym £SM urzadzeniach (m.in.
zestaw urzadzen skateparku, boisko do pitki plazowej, $cianki wspinaczkowe, urzadzenie
Cosmo-Base, boisko trawiaste do pitki, boisko wielofunkcyjne, fontanna) i zostaty przekazane
Miejskiemu Osrodkowi Sportu i Rekreacji. Z urzgdzen tych bezumownie (ale za zgodg MOSIR
- wydang na wniosek £LSM - od 2018 r. nieodptatnie) korzysta uzytkownik wieczysty tj.

tomzynska Spotdzielnia Mieszkaniowa.

Zarzad £SM w swoim komunikacie powotuje sie na pismo z dnia 9 czerwca 2010 r.,
w ktorym éwczesny Prezydent Miasta tomza zleca dozor i eksploatacje (a nie jak btednie
wskazuje t£SM utrzymanie) dziatek 12230/2 i 12230/1 dyrektorowi MOSIR
w tomzy. Oczywistym jest, iz z uwagi na dyscypline finanséw publicznych obowigzki MOSIR
w tomzy mogg dotyczy¢ wylgcznie dozoru i eksploatacji Srodkéw trwatych, a nie
nieruchomosci na ktérych sg one posadowione. Prezydent Miasta tomza, informuje w tym
miejscu, iz skorygowat zlecenie z 2010 r. ograniczajac dyrektorowi MOSiR wykonywanie
czynnosci dozoru i eksploatacji wytacznie do urzadzen zlokalizowanych na dziaitce

12230/1 stanowigcych srodki trwale.

Powyzsze oznacza, ze podmiotem zobowigzanym do utrzymania nieruchomosci

o nr 12230/1 w czystosci i porzadku z mocy ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.

o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach jest uzytkownik wieczysty tj. tomzynska

Spotdzielnia Mieszkaniowa.
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Infformacje w tym zakresie byly przekazywane czionkom Zarzadu Spoétdzielni
wielokrotnie, zaréwno podczas spotkan odbywajacych sie¢ w Urzedzie Miejskim,
jak i na pismie. Spoétdzielni byto réwniez proponowane zawarcie z Miastem tomza pisemne;
umowy o nieodpfatne korzystanie z urzadzen sportowo-rekreacyjnych potozonych na jej
terenie, ktérej zawarcie po zakonczeniu inwestycji przewidywata umowa z 2006 r. Uchylanie
sie od zawarcia tej umowy i uregulowania kwestii obowigzkéw stron zwigzanych
z koniecznoscig utrzymywania czystosci na terenie zespotu sportowo-rekreacyjnego
z powotaniem sie na ,niezakonczenie budowy” uwazam za gteboko niestosowne. Smuci mnie
to jako gospodarza Miasta tym bardziej, ze jedna z wiekszych dziatajgcych w Miescie tomza
Spétdzielni Mieszkaniowych tj. ,Perspektywa”, tereny zagospodarowane na podstawie
analogicznych uméw z Miastem tomza utrzymuje od lat w nalezytym porzgdku i czystosci nie
kierujgc z tego tytutu jako uzytkownik wieczysty do Miasta tomza zadnych dodatkowych

roszczen.

Nadmieniam réowniez ze nieprawda jest stwierdzenie Zarzadu LSM, iz kiedykolwiek
ze strony Spoéldzielni ztozona zostata Miastu Lomza propozycja rozwiazania umowy
uzytkowania wieczystego tego terenu bez wynagrodzenia. Spétdzielnia oczekiwata
wylacznie zamiany nieruchomosci z Miastem w ten sposéb, aby za dziatke 12230/1
(teren zielony) otrzymaé dziatke inwestycyjna. PowyZsza propozycja kidci
sie z zasadami prawidlowej gospodarki nieruchomosciami miejskimi i jako organ

odpowiedzialny za jej prowadzenie nie wyrazilem na to zgody.

Jako ze w swoim komunikacie Zarzad £SM zarzuca mi, iz na spotkaniu we wrze$niu
2020 r. podjatem wobec Spétdzielni blizej nieokreslone zobowigzanie do dziatan, ktérego nie
zrealizowatem, wzywam Zarzad Spoétdzielni do wskazania wprost jakie to byto zobowigzanie

i w jaki spos6b zaniechatem jego realizacji.

Reasumujgc, brak jest jakichkolwiek podstaw prawnych i faktycznych, aby Miasto
tomza, wywigzawszy sie ze swoich zobowigzan wynikajgcych z zawartej z £t SM umowy, nadal
wykfadato srodki publiczne na utrzymanie nieruchomosci bedgcej w uzytkowaniu wieczystym

Spotdzielni.

Jednocze$nie, w oparciu o opisany wyzej prawidtowy stan faktyczny i prawny, majgc
na uwadze wyrazang w komunikacie przez Zarzad tSM troske o stan sanitarny tzw.

,strzelnicy”, w zataczeniu do niniejszego o$wiadczenia przesytam Zarzadowi £tSM umowe

o nieodplatne uzytkowanie urzadzen sportowo-rekreacyjnych zlokalizowanych

na terenie dziatki 12230/1 i wzywam do jej podpisania w terminie 3 dni od otrzymania

ww. pisma na dowadd, iz deklaracje Zarzadu £LSM w tym zakresie to nie tylko puste stowa.

YDENT MIASTA

dr Mariusz Chrzanows:



